ДОГОВОР № ____-20____
на техническое обслуживание жилого помещения, общего имущества дома
Санкт-Петербург                                
                               

                                                   «___» ________  20___ года.
Товарищество собственников жилья «Международный-3», именуемое в дальнейшем «Товарищество», в лице Председателя Правления Исакова Дмитрия Сергеевича, действующего на основании Устава, с одной Стороны, 
и _____________________________________________________, паспорт серия ____________ № ____________, выдан ____________________________________________________________________________________________________, код подразделения ___________, дата выдачи ________________., зарегистрирован по адресу_______________________________________________________________________________________________, действующего на основании Свидетельства о государственной регистрации _______________________________, дата выдачи ______________________., собственник помещения _________________________________ по адресу______________________________________________________________________________________________, в дальнейшем "Собственник", с другой Стороны, в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1 Товарищество по заданию Собственника обязуется выполнить или обеспечить выполнение работ по техническому обслуживанию помещения № _________, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Белы Куна дом 1, корп. 3, ремонту общего имущества дома, в т.ч. по обеспечению функционирования инженерных систем,  строительных конструкций, диспетчеризации, санитарному содержанию дома и придомовых территорий, элементов озеленения и благоустройства, предоставлению и/или организации предоставления коммунальных и иных услуг Собственнику, а так же предоставить иные услуги, в рамках Уставной деятельности Товарищества.
1.2. Собственник  обязуется оплачивать выполненные работы и оказанные услуги в соответствии с условиями настоящего договора на основании размера платежей утвержденного общим собранием членов Товарищества и тарифов утвержденных Правительством Санкт-Петербурга пропорционально своей доле в общей площади многоквартирного дома.
1.3. Расчет платежей по Договору производится согласно Приложению № 1.
2. ВИДЫ И ПОРЯДОК ОКАЗАНИЯ УСЛУГ
2.1 Собственнику  обеспечивается предоставление в соответствии с договором услуг по содержанию и ремонту жилых помещений, общего имущества многоквартирного дома.
2.2 Режим предоставления указанных услуг, нормативные объемы потребления и расценки устанавливаются в соответствии с действующим на территории Санкт-Петербурга правилами и нормами, а также решениями общего собрания собственников, членов Товарищества и Правлением Товарищества в рамках своих полномочий.
2.3 В случае заключения Собственником прямых договоров на оказание услуг по электроснабжению, теплоснабжению, горячему и холодному водоснабжению, канализации, сбору и вывозу бытового мусора, иных услуг и самостоятельной оплатой Собственником предоставляемых вышеуказанных услуг, Товарищество обязуется в течение 3 (трех) рабочих дней с момента предоставления Собственником копии соответствующего договора, исключить плату (если она имеется) за вышеуказанные услуги из ежемесячного расчета платежей за техническое обслуживание жилого помещения Собственника, указанную в Приложении № 1.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1 Товарищество обязано:

3.1.1. Приступить к выполнению работ, оказанию услуг, предусмотренных настоящим договором с момента приема дома в управление.
3.1.2. Заключить договоры с поставщиками коммунальных услуг и подрядными специализированными организациями.

3.1.3. Обеспечивать техническое обслуживание санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, согласно акта разграничения зон ответственности обслуживания инженерного оборудования и систем между Товариществом и Собственником   (Приложение № 2 к настоящему Договору).
3.1.4. Обеспечить Товариществу возможность технического обслуживание мест общего пользования дома, инженерного оборудования, в соответствии с действующими Правилами и нормами технического обслуживания и ремонта жилищного фонда.

3.1.5. Производить осмотр мест общего пользования дома, профилактическое обслуживание санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем.

3.1.6.  Своевременно обеспечить бесперебойную работу инженерных сетей и оборудования – общего имущества дома.

3.1.7. Обеспечить надлежащее санитарное содержание придомовой  территории.
3.1.8. Своевременно производить подготовку дома, санитарно-технического и иного инженерного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.
3.1.9. Производить текущий ремонт дома и общего имущества в нем при условии выполнения Собственником настоящего Договора.

3.1.10. Уведомлять Собственника: о предстоящем ремонте мест общего пользования дома за неделю, об отключении, испытании или ином режиме работы инженерных сетей дома – за двое суток путем информирования Собственника  телефонограммой.

3.1.11. Исключен. 
3.1.12. Производить контрольные проверки правильности снятия показаний счетчиков электроэнергии, горячей и холодной воды в жилых помещениях не реже 1-го раза в 3 месяца.

3.1.13. В установленном порядке с предварительным уведомлением телефонограммой Собственника за семь дней производить осмотр помещения, с целью проверки их состояния.

3.2. Собственник обязан:

3.2.1. Вносить ежемесячную плату в размере, установленном общим собранием Членов и Правлением ТСЖ Приложение №1 , не позднее 10-го числа последующего за оплачиваемым месяца.
3.2.2. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, содержания придомовых территорий, в соответствии с законодательством РФ и г. Санкт-Петербурга.
При обнаружении неисправностей в помещении – немедленно принять меры по их устранению и сообщить о них в диспетчерскую службу.

3.2.3. Выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные Товариществом, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а также не сливать жидкие пищевые отходы, крупногабаритный, бьющийся и/или тяжелый мусор в мусоропровод. 
Собственник в течение 5-ти месяцев предоставляет в Товарищество «Проект нормативов образования отходов и лимитов на их размещение», согласованный в установленном законом порядке. До предоставления указанного проекта Собственник обязан предъявить объемы образованных отходов в диспетчерскую службу.
3.2.4. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных приборов, не допускать одновременной работы электрических приборов и машин, суммарная мощность которых превышает максимально допустимую нагрузку, предусмотренную проектом жилого помещения, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

3.2.5. Производить переустройства, перепланировки и реконструкцию жилого помещения и подсобных помещений, связанные с демонтажем, изменением наружных стен и несущих конструкций здания, переустановкой либо установкой дополнительного санитарно-технического оборудования, только с разрешения межведомственной комиссии при администрации Фрунзенского района Санкт-Петербурга и соответствующего согласования с Товариществом,  при наличии утвержденных главным архитектором дома проектов, выполненных в установленном порядке организацией, имеющей соответствующую лицензию.
3.2.6. Нести дополнительные материально подтвержденные затраты в случае возникновения необходимости в восстановлении утраченного санитарно-технического, инженерного и иного оборудования и конструкций, общего имущества дома при согласовании с Товариществом.
Обеспечить устранение за свой счет поврежденного жилого помещения, придомовой территории, ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического инженерного и иного оборудования, конструкций, общего имущества дома, если указанные повреждения произошли по вине Собственника;
3.2.7. Соблюдать правила общежития в жилом доме и режим шумных работ, принятый общим собранием собственников.
3.2.8. Обеспечить доступ в помещение представителям Товарищества, включая работников организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт дома и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, не реже 1-го раза в 3 месяца для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в ней, и для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля, создающих угрозу нанесения ущерба иным помещениям, квартирам с целью предотвращения ущерба либо уменьшения его объема  после предварительного уведомления Собственника,  не менее чем за  3 (трое) суток.
3.2.9. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей выделенной на помещение и технические возможности внутридомовой сети, дополнительные  сети приборов отопления, регулирующую запорную аппаратуру – только с письменного согласия Товарищества.
3.2.10. Не устанавливать телевизионные, радио-, электро-, телефонные и иные устройства, оборудование и провода на объектах общей собственности, в т.ч. на стенах, крышах и подвалах дома, без разрешения Товарищества и соответствующих уполномоченных организаций.

3.2.11. При передаче прав собственности или Аренды на жилое помещение Собственник обязан предупредить нового собственника или арендатора об имеющихся правах, обязанностях по техническому обслуживанию имущества и письменно предупредить Товарищество о смене владельца не позднее 1-го месяца с момента перехода или возникновения таких прав.

3.3. Собственник  имеет право:

3.3.1. Пользоваться общим имуществом Дома в рамках действующего законодательства и условий данного договора.

3.3.2. Контролировать выполнение Товариществом его обязательств по Договору.
3.3.3. В случае невыполнения (просрочки выполнения) со Стороны Товарищества своих обязанностей – приостановить их или отменить платежи по Договору в полном объеме или частично до надлежащего выполнения Товариществом своих обязательств.
4. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Плата по настоящему договору производится Собственником на основании размеров платежей, указанных в Приложении №1 и счета-квитанции, выставляемой  Товариществом, ежемесячно не позднее десятого числа, следующего за оплачиваемым месяцем, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Товарищества.

4.2. При несвоевременном внесении Собственником  платежей, предусмотренных п.п. 3.2.1 настоящего договора Товарищество имеет право начислить пеню на всю сумму задолженности в размере 0,1% за каждый день неоплаты. 
5. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.

5.1. Собственник  имеет право делать письменные замечания и предложения в Товарищество по оценке качества технической эксплуатации и внешнего благоустройства дома. 
5.2. Размер платежей по услугам и работам, производимым Товариществом по настоящему договору устанавливается решением общего собрания членов Товарищества; по коммунальным услугам  -  утверждается Правительством Санкт-Петербурга. 
5.3. Товарищество вправе прекратить предоставление всех услуг и выполнения всех работ Собственнику  в случае просрочки им оплаты более 3-х месяцев (до ликвидации задолженности).

5.4. В случае возникновения опасности для жильцов дома, а также для жилого либо жилого помещения дома в отсутствие Собственника  (аварийные протечки, поломка оборудования, пожар и т.д.) Товарищество берет на себя ответственность за проникновение в жилое помещение без разрешения Собственника  в присутствии не менее двух свидетелей из числа проживающих в доме, сотрудников полиции, сотрудников диспетчерской службы дома,  с обязательным составлением акта о проникновении и выполненных ремонтных работах в двух экземплярах.   

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
6.1. Товарищество несет ответственность в установленном порядке, в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, изложенных в п.п. 3.1.1.-3.1.13
6.2.  За несвоевременное внесение платежей, по настоящему Договору, Собственник уплачивает Товариществу пеню в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки.

6.3. За каждое неисполнение или ненадлежащее исполнение  Собственником обязательств, предусмотренных: 
п.п. 3.2.2 – 3.2.4., 3.2.7 – 3.2.9,  договора, устанавливается неустойка в виде штрафа в размере 1000,00 (одна тысяча) рублей;

П.п. 3.2.5. договора, устанавливается штраф в размере 100 000,00 (сто тысяч) рублей;

П.п. 3.2.10. договора, устанавливается неустойка в виде штрафа в размере 100 000,00 (сто тысяч) рублей.
Уплата Собственником Товариществу неустойки производится только после предъявления к нему такого требования, с указанием расчета неустойки.
Факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником  своих обязательств по договору должен быть зафиксирован актом, заявлением, докладной  и пр., составленный работниками Товарищества и Собственником. 

6.4. Собственник обязан в случае выполнения жилом помещении  работ или совершения других действий, приводящих к нанесению ущерба помещению, санитарно-техническому, инженерному или иному оборудованию, конструкциям, фасаду дома, общему имуществу домовладельцев, придомовой территории, выполненным подрядчиком работам, компенсировать ремонт, восстановление и (или) замену поврежденных объектов.

Сумма компенсации определяется исходя из фактических затрат на ремонт, замену и (или) восстановление.

Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Собственника  производится за счет Собственника.

6.5. Собственник  несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с ФЗ РФ «О пожарной безопасности».

6.6. Уплата неустойки (штрафа, пени) и возмещение убытков не освобождает виновную Сторону от выполнения принятых обязательств.
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует без ограничения срока . Условия настоящего Договора распространяются на правоотношения Сторон, возникшие с ___ _______ 20__г. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут только по обоюдному согласию Сторон либо по решению суда, а также при смене собственника помещения.
7.2. Сторона  настоящего договора освобождается от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, если это неисполнение являлось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора, которые Сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые Сторона не может оказать влияние и за возникновение которых она не несет ответственности в соответствии с законом РФ.

Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 дней проинформировать другую Сторону о наступлении подобных обстоятельств в письменной форме, а если это невозможно, то в течение 10 дней с момента, когда такое уведомление стало возможным. Информация должна содержать данные о характере обстоятельств, установленных настоящим Договором.
При прекращении действий указанных обстоятельств, Сторона должна в течение 10 дней  письменно известить об этом другую Сторону. При этом Сторона должна указать срок, в который предполагается исполнить обязательства по настоящему Договору.

В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по настоящему Договору, срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и/или их последствия, в случае, если соблюдены правила настоящего пункта.

7.3. При изменении реквизитов (адрес, телефон, номер расчетного счета, паспортные данные, количество собственников, арендаторов) Сторона по Договору обязана в течение 5 дней уведомить другую Сторону о произошедших изменениях, сообщив новые реквизиты. Все неблагоприятные последствия, связанные с несвоевременным предоставлением информации, указанной в настоящем пункте, несет Сторона, не уведомившая или уведомившая ненадлежащим образом другую Сторону о произошедших изменениях.

7.4. Если иное не предусмотрено настоящим Договором, все сообщения, уведомления и иная корреспонденция, относящаяся к настоящему Договору, вручается Стороне лично под роспись Стороны или лица, ответственного за прием корреспонденции Стороны, либо направляются Стороной заказным или ценным почтовым отправлением с уведомлением о вручении, либо курьерской почтой, либо иным способом, обеспечивающим получение отправления другой Стороной.  Дата получения указанного отправления определяется по отметкам о получении Стороной/вручении Стороне или отметками почтовой/курьерской организации. 
7.5. По вопросам неурегулированным настоящим договором Стороны руководствуются действующим законодательством.

7.6. Если одно или несколько условий настоящего договора теряют силу вследствие изменения действующего законодательства или иных причин, это не затрагивает остальных его условий.

7.7. Споры между Сторонами будут решаться путем переговоров, а в случае не достижения согласия – в установленном действующим законодательством порядке.
7.8.  Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Товарищество:  
ТСЖ «Международный-3»
192242, Санкт-Петербург, ул. Белы Куна 1, корп. 3 
ИНН 7816569274 КПП 781601001 
ОГРН 1137847332237 ОКАТО 40296563000 
р/сч 40703810955100000344 
к/сч 30101810500000000653 
Северо-Западный Банк ОАО «Сбербанк России» 
БИК 044030653
Тел. 677-49-65, Эл. почта: bk1-3@bk.ru
	Собственник:  


Товарищество:  Председатель правления                                                     Собственник:

  
_____________ (  Исаков Д.С. )                  



      _____________ (___________)
Приложение № 1

К договору на техническое  обслуживание жилого помещения,

 общего имущества дома. 
№ __________ от «____» ____________ 201__ г.

Размер платежей в месяц за
техническое обслуживание жилого помещения, общего имущества дома 
по состоянию на ____ ___________201___г.

	 

	Наименование работ (услуг)
 
	Размер платежа

руб./кв.м


	Площадь помещения, кв.м

	Сумма,

руб. 



	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	 
	
	


Перечень коммунальных и иных услуг 
(рассчитывается по фактическому расходу или нормативу согласно тарифам, установленным законодательством г. Санкт - Петербурга и подлежит изменению 
с принятием новых нормативно-правовых актов):
	1.
	Холодное и горячее водоснабжение

	2.
	Водоотведение.


Товарищество:  Председатель правления                                                     Собственник:

  
_____________ (  Исаков Д.С. )                  



        _____________ (___________)
Приложение №2 

к договору на техническое обслуживание  жилого помещения,

 общего имущества дома   

№ _____________ от «___» ____________ 201__г.

Акт

разграничения ответственности обслуживания инженерного оборудования жилого помещения между Собственником и Товариществом.
Точкой разграничения ответственности за эксплуатацию между общей долевой собственностью и Собственником жилого помещения является точка отвода инженерных сетей на жилое помещение от общедомовых систем. Устанавливаются следующие границы эксплуатационной ответственности Сторон:

-По системе энергоснабжения: общедомовые подающие сети до вводных отсекающих автоматов на клеммах в общем электрощите помещения фазового (L), нулевого (N), заземляющего (РЕ) обслуживает Товарищество. Вводные автоматы и электрооборудование помещения обслуживает Собственник.

-По системе холодного и горячего водоснабжения: общедомовые сети до первого вводного клапана в помещение обслуживает Товарищество. Внутренние трубопроводы и арматура в точках раздачи воды помещения обслуживает Собственник.

-По системе водоотведения: канализационные сети от колодцев, к которым присоединены устройства, до мест присоединения к потребителям обслуживает Товарищество. Присоединенные приборы потребителей обслуживает Собственник.

-По системе теплоснабжения: от наружных фланцев вводной домовой задвижки до мест присоединения отопительных приборов обслуживает Товарищество. Отопительные приборы обслуживает Собственник.

-По системе автоматизированной противопожарной сигнализации (АППЗ): Общедомовая АППЗ от пультов охраны с системой дымоудаления и вентиляции с автоматическими клапанами и пожарными насосами до первых дымовых датчиков сигнализации в помещении обслуживает Товарищество. Датчики сигнализации и сети в помещении обслуживает Собственник.  

Товарищество:  Председатель правления                                                     
Собственник:

   
_____________ (  Исаков Д.С. )                  



 _____________ (___________)
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